VALSTYBES TURTO VALDYMAS, NAUDOJIMAS IR DISPONAVIMAS 2019 METAIS

SANTRAUKA

2019 mety valstybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaita
(toliau — Ataskaita) — tai ketvirtoji tokio pobudzio V| Turto banko parengta ataskaita, kurioje siekiama nesaliskai
parodyti valstybés nekilnojamojo turto (toliau — VNT) apimtis, jo iSlaikymo sgnaudas, turto valdymo efekty-
vumo rodiklius, pateikti informacijg apie VNT sandorius, taip pat apzvelgti iSsinuomotg ir savivaldybéms pri-
klausantj NT, kuriuo naudojasi institucijos, vykdydamos joms pavestas valstybés funkcijas. Zemiau pateikiami
esminiai $ios ataskaitos faktai ir atliktos analizés rezultatai.

VNT sudaro Lietuvoje ir uzsienio valstybése registruoti NT objektai, kuriy savininké yra Lietuvos Respublika.
Absoliuciag dauguma — net 99,8 proc. viso VNT sudaro Lietuvoje registruotas valstybei priklausantis NT. Uzsie-
nio valstybése registruotas VNT sudaro vos 0,2 proc. viso VNT ploto ir daugiausia apima Lietuvos Respublikos
ambasady, konsulaty, atstovybiy ir ambasadoriy rezidencijy pastatus, kuriuos patikéjimo teise valdo URM.
Detali informacija apie uzsienio valstybése registruota VNT yra pateikiama 1 priede.

Valstybei nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas

Lietuvoje registruotas VNT

99.8 %

92,92 min. m?

UZsienyje registruotas VNT

0,2 %
0,024 mln. m?

Lietuvoje registruotas valdomas VNT

VNT objekty skaiciaus (-2,0 proc.) ir VNT ploto (-3,4 proc.) pokycius 2019 m. |émé daugiau nei dukart iSauges
VNT objekty pardavimas (per 2019 m. i$ viso buvo parduota beveik 85,2 tikst. kv. metry VNT ploto) ir didé-
jancios valstybés perimto beseimininkio ar paveldéto NT apimtys. Likutinés vertés (+7,3 proc.) didéjima lémé,
palyginti su 2018 m. ataskaitiniu laikotarpiu, iSaugusios j VTIPS suvesty duomeny apie VNT likutines vertes
apimtys. Sgnaudy (-9,0 proc.) mazéjima lémé remonto (-21,5 proc.), vandens (-27 proc.) bei Sildymo (-17 proc.)
sgnaudy mazéjimas.

Lietuvoje registruotas VNT

Metai Objekty skaicius Valdomas VNT plotas VNT likutiné verté Sanaudos
etai 2
(vnt.) (mln. m?) (mln. €) (mln. €)
2019 27 878 -20% 9,92 -34% 292934 +73% 151,85 9.0%
2018 28 458 10,27 2729,35 166,94
b4 b4
2017 28 292 +06% 10,38 -1.1% 2937,84 71% 154,58 +80%
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Lietuvoje registruotas naudojamas VNT

VNT, perduoto turto valdytojams patikéjimo teise?, jskaitant perduotg patikéjimo sutarties pagrindu, ir naudoja-
mo turto valdytojo valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti, bei VNT, nenaudojamo turto valdytojo pavestoms
valstybés funkcijoms vykdyti, proporcija nekinta 3 metus i$ eilés: 78 proc. viso VNT ploto yra naudojama valdytojy
valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti, o likusi 22 proc. dalis - teisés akty nustatyta tvarka yra arba panaudos
pagrindais perduota laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis kitiems subjektams, arba iSnuomota, arba lieka laisva.

2019 m. mazéjo ne tik VNT plotas, naudojamas turto valdytojo pavestoms valstybés funkcijoms vykdyti (-4,1 proc.),
bet ir atiduotas panaudai (-1,5 proc.), iSnuomotas (-0,4 proc.) ir laisvas VNT plotas (-28,6 proc.). Naudojamo VNT
ploto mazéjimas koreliuoja su bendro valdomo VNT ploto mazéjimu, taciau didesnj naudojamo ploto mazéjima
galéjo lemti ir duomeny i§ NTR atnaujinimas VTIPS, dél kurio gauta tikslesnés informacijos apie naudojamus plotus.
Patikétiniams valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti nereikalingo bendro VNT ploto (perduoto naudotis kitoms
institucijoms, iSnuomoto ir laisvo) mazéjimas gali bati siejamas su CTV reformos sékmingo jgyvendinimo rezulta-
tais: didéja nereikalingo VNT pardavimai, geriau ir efektyviau naudojamas CTV perduotas VNT plotas.

Lietuvoje registruotas naudojamas VNT

Patikéjimo teisé /

Metai sutartis Panauda VSS Panauda ne VSS® Nuoma Laisvas
(min. m?) (mln. m? (mln. m?) (mln. m?) (mln. m?)
2019 7,73 41% 1,65 20% 0,082 +83% 0,30 -0,4 % 0,10 -286%
2018 8,06 1,68 0,076 0,30 0,15
% - , . . - . . ,
2017 8,28 -2.6% 1,60 +52% 0,089 -14,1% 0,29 +34% 0,18 -17.7%

VNT sudétis pagal paskirtj iS esmés nekito ir ketvirtaisiais metais. 2019 m. pabaigoje didziausig bendro VNT
ploto dalj sudaré mokslo (20 proc., 1,9 min. kv. metry) ir administracinés (18 proc., 1,7 min. kv. metry) paskirties
VNT objektai. Zemiau esangiame paveiksle kita dalj sudaro $iy paskir¢iy turtas: kitos — 8 proc., specialiosios — 4
proc., po 2 proc. — pagalbinio tkio ir prekybos ir paslaugy, po 1 proc. - sporto ir poilsio, ir 0,1 proc. - religinés.

2019 m. valstybés nekilnojamojo turto pasiskirstymas pagal NT paskirtj ir naudojima

Mokslo
20 %

Kita

19% Administraciné

18 %

VNT panauda ne VSS

ow o 0,8 %
VNT is viso UNT nuoma
3,1%
Kultdros !
59 9'92 Laisvas VNT
min. m?2 1.1%

Transporto ir
garazy
7%

Gydymo

10 %
Gyvenamoji
Gamybos ir 11 %
sandéliavimo
10 %

* Subjektai, VNT valdantys patikéjimo teise, jj naudoja valstybés jiems priskirtoms funkcijoms vykdyti ir turi teise priimti arba inicijuoti sprendimus dél sio turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo, isskyrus sprendimus dél perleidimo kity asmeny nuosavybén, ar dél daiktiniy teisiy suvarzymo. VNT patikéjimo teise
valdo, naudoja ir disponuoja juo CTV, valstybés institucijos, jstaigos ir organizacijos, valstybés jmonés, taip pat savivaldybés Turto valdymo jstatymo nustatytais
atvejais. Kitiems juridiniams asmenims VNT patikéjimo teise gali bati perduotas pagal turto patikéjimo sutartj tik tais atvejais, kai jstatymai jiems priskiria valsty-
bés funkcijy vykdyma (pvz., universitetai, AB , Lietuvos gelezinkeliai”).

® Remiantis VTIPS duomenimis ir ekspertiniu V| Turto banko vertinimu.



VALSTYBES TURTO VALDYMAS, NAUDOJIMAS IR DISPONAVIMAS 2019 METAIS

Lietuvoje registruotas administracinés paskirties VNT

Lietuvoje registruoto AVNT objekty skaicius ir plotas mazéjo dvejus metus i$ eilés ir 2019 m. buvo kiek dides-
nis nei 1,74 min. kv. metry bei sudaré 17,6 proc. viso ataskaitiniu laikotarpiu valdyto ir Lietuvoje registruoto
VNT ploto. Nors AVNT objekty skaicius ir valdomas plotas mazéjo, likutiné jo verté ir islaikymo sgnaudos
ataskaitiniu laikotarpiu nezymiai didéjo.

Administracinés paskirties VNT

Metai Objekty skaicius Valdomas VNT plotas Likutiné verté Sanaudos
etai 2

(vnt.) (mln. m?) (mln. €) (mln. €)
2019 1871 57% 1,74 3,4% 691,97 +01% 34,96 +0,2%
2018 1984 1,80 691,02 34,89
2017 2006 -1.1% 1,82 0.8% 714,69 -33% 35,97 -30%

2019 m. vertinant AVNT panaudojimo efektyvuma buvo analizuoti CTV perduoti administracinés paskirties
VNT obijektai, kuriuos CTV valdé visus 2019 m. DidZiausias efektyvumas buvo nustatytas ty VNT objekty, ku-
riuos valdé teritorinés Valstybinés mokesciy inspekcijos ir 2018 m. viduryje perdavé valdyti CTV, todél detaliai
rodikliy analizei buvo pasirinkta 10 buvusiy Valstybiniy mokeséiy inspekcijy AVNT objekty®.

Zemiau pateikiamos apibendrintos analizei pasirinkty AVNT objekty efektyvumo rodikliy faktinés 2018 m. ir
2019 m. reikSmés. Nors tam tikrais atvejais, AVNT objekta perdavus valdyti CTV, ploty efektyvumo rodikliai vis
dar neatitiko nustatyty norminiy reikSmiy, taciau visais pateiktais atvejais matyti reikSmingas naudojimo efek-
tyvumo pageréjimas, kai objektus valdyti perémé CTV: naudojamo ploto, tenkanéio vienam pastato naudoto-
ju darbuotojui, efektyvumas objektus perdavus CTV vidutiniskai buvo pagerintas nuo 42,2 iki 27,3 kv. metry,

naudojamo kabinetinio ploto, tenkancio vienam darbuotojui, — nuo 22,3 iki 15,8 kv. metry, o ir taip efektyvus
analizuoty objekty 1 kv. metro i$laikymas dar vidutiniskai sumazéjo nuo 21 iki 16,8 euro per metus.

CTV perduoty administracinés paskirties nekilnojamojo turto naudojimo
efektyvumo vertinimas

CTV perduoto AVNT naudojamas plotas (m?), tenkantis vienam
institucijy pastato naudotojy darbuotojui
W 2018m. 2019 m.

Livonijos g. 10, Joniskis

Vytauto Didziojo g. 37, Pakruojis
Vytauto g. 10, Lazdijai

Vytauto g. 75, Palanga

Vilniaus g. 44-1, Molétai

Kestugio g. 2, Siluté

L. Petravi¢iaus a. 2, Naujoji Akmené

Vilniaus ai. 2-31, Druskininkai

—
—
d
d

J. Jablonskio g. 30, Anyksciai

Vasario 16-osios g. 21, Gargzdai

¢ Detalus AVNT objekty sagrasas pateikiamas 37 psl.
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Vytauto Didziojo g. 37, Pakruojis

L. Petravi¢iaus a. 2, Naujoji Akmené

CTV perduoto AVNT naudojamas kabinetinis plotas (m?),
tenkantis vienam institucijy pastato naudotojy darbuotojui
W 2018m. 2019 m.

Vytauto g. 75, Palanga

Vytauto Didziojo g. 37, Pakruojis
Kestudio g. 2, Silute

Vilniaus al. 2-31, Druskininkai
Vilniaus g. 44-1, Molétai

Livonijos g. 10, Joniskis

Vytauto g. 10, Lazdijai

L. Petravi¢iaus a. 2, Naujoji Akmené
Vasario 16-osios g. 21, Gargzdai

J. Jablonskio g. 30, Anyksciai

10 m?

CTV perduoto AVNT islaikymo sanaudos, tenkancios 1 m?

W 2018m. 2019 m.

Vasario 16-osios g. 21, Gargzdai 30.7¢€
Vytauto g. 75, Palanga
J. Jablonskio g. 30, Anyks¢iai
Vytauto g. 10, Lazdijai

30,6 €

Vilniaus al. 2-31, Druskininkai

Livonijos g. 10, Joniskis

Kestucio g. 2, Silute

Vilniaus g. 44-1, Molétai

36 €
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Valstybés funkcijoms vykdyti naudojamas kity subjekty NT

2019 m. i$ privataus sektoriaus iSsinuomoto NT plotas, palyginti su 2018 m., Siek tiek didéjo (+2,3 proc.)
ir buvo kiek didesnis nei 76 takst. kv. metry. Nors iSsinuomoto NT plotas didéjo, uz iSsinuomota NT plota
sumokétas metinis nuomos mokestis ataskaitiniais metais mazéjo (-6,2 proc.) ir sudaré kiek daugiau nei 5,55
min. eury. 2019 m. daugiau nei 490 tikst. eury (beveik -28 proc.) taip pat mazéjo ir issinuomoto NT islaikymo
sgnaudos. Remiantis VTIPS duomenimis, 2019 m., palyginti su 2018 m., buvo pateiktos daugiau nei trecda-
liu mazesnio issinuomoto NT ploto islaikymo sanaudos, todél darytina iSvada, kad iSsinuomoto NT objekty
iSlaikymo sanaudy kitimo pagrindiné priezastis — j VTIPS pateikiamy duomeny kiekio ir jy kokybés pokyciai.

Kaip ir ankstesniais ataskaitiniais metais, 2019 m. didziausig i$sinuomoto nekilnojamojo turto dalj — 80 proc. —
sudaré administracinés paskirties nekilnojamasis turtas, kurio plotas buvo kiek didesnis nei 61 tikst. kv. metry’.

ISsinuomotas NT

ISsinuomoto NT bendras Sumokétas metinis nuomos

Metai plotas mokestis S?;T:‘g’s
(min. m?) (min. €)

2019 0,076 +23% 555 62% 1,28 -27,8%

2018 0,075 5,92 @ 1,77

2017 0,068 +10,1% 5,07 +168% 195 -9.3%

Valstybés institucijos valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti naudoja ne tik i$ privataus sektoriaus iSsinuo-
moto NT objektus, bet panaudos pagrindais taip pat neatlygintinai naudoja ir savivaldybéms priklausantj
NT, kurio plotas 2019 m. sieké beveik 77 tikst. kv. metry. Minéto turto islaikymo sanaudos valstybei kainavo
beveik 235 takst. eury per metus.

Savivaldybiy NT panauda

Metai Naudojamas savivaldybiy NT bendras plotas Sanaudos
etai

(mIn. m?) (min. €)
2019 0,077 s2% 0,23 679%
2018 0,081 0,73

Uz iSsinuomota nekilnojamajj turtg 2019 m. i§ viso sumokéta 5,6 min. eury nuomos mokescio, o i§ jvairios
paskirties valstybés nekilnojamojo turto nuomos 2019 m. valstybeé i$ viso gavo apie 5,4 min. eury pajamy.

2019 m. valstybei nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto palyginimas su
valstybés funkcijoms jgyvendinti iSsinuomotu nekilnojamuoju turtu

M Plotas <> Nuomos mokestis

5,4 min. €
5,6 min. €
303 tukst. m?
76 tukst. m?
ISsinuomotas NT ISnuomotas VNT

7 Remiantis j VTIPS pateiktais duomenimis ir V| Turto banko ekspertiniu vertinimu.
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V] Turto banko patikéjimo teise valdomas VNT

2019 m. pabaigoje V| Turto bankas patikéjimo teise i§ viso valdé beveik 1,1 miIn. kv. metry VNT. V| Turto banko
valdomo VNT portfelio rodikliy kitima daugiausia lémé kasmet didéjancios centralizuotai valdyti perimamo
VNT apimtys, taip pat beseimininkio turto perémimas ir valstybés funkcijoms vykdyti nereikalingo VNT par-
davimas.

V] Turto banko patikéjimo teise valdomas VNT

monés Centralizuotai VieSajame . Valstybés
Atnaujinamas &
Metai veikloje valdyti perduotas aukcione NT paveldétas IS VISO
naudojamas NT AVNT parduodamas NT (takst. m?) NT (tdkst. m?)

(tdkst. m?) (takst. m?) (tdkst. m?) ’ (tdkst. m?)
2019 3,5 584,7 +48,0 % 375,7 +5.0 % 66,9 -6,0% 66,8 +18,0 % 1097,6+24,0%
2018 3,5 394,2 359,3 71,0 56,6 884,7

y € A A A

2017 3,5 137,6+187,0% 260,7 +380% 70,2 +1.0 % 41,7 +360% 513,7 +720%

Artéjant AVNT centralizavimo pabaigai, centralizuotai valdyti perduoto AVNT portfelis 2019 m. toliau augo ir
pirma kartg sudaré daugiau nei puse V| Turto bankas patikéjimo teise valdomo VNT.

2019 m. V] Turto banko patikéjimo teise valdomas VNT

Nenaudojamas

VieSajame aukcione

valstybés
funkciji)ms ir parduodamas NT
Centralizuotai valdyti skirtas parduoti
perduotas AVNT
53,3% Atnaujinamas NT

Valstybés
paveldétas NT

Jmonés veikloje
naudojamas NT
0,3 %

2019 m. pabaigoje V| Turto bankas visoje Lietuvoje patikéjimo teise valdé apie 2 000 administracinés paskir-
ties turto vienety, kurie sudaré kiek maziau nei 500 VNT kompleksy (VNT objektai, esantys tuo paciu adresu).
Siy objekty plotas sudaré beveik 585 tikst. kv. metry.

V] Turto banko patikéjimo teise valdomas ir panaudos pagrindais perduotas centralizuotai valdomas AVNT plo-
tas 2019 m. pabaigoje sieké 454,81 tikst. kv. metry ir sudaré beveik 78 proc. viso V| Turto banko centralizuotai
valdyti perimto AVNT ploto, kuris, kaip minéta, ataskaitinio laikotarpio pabaigoje sieké beveik 585 takst. kv.
metry. IS viso sudarytos 717 panaudos sutartys, i$ jy 98 panaudos sutartys ir 619 panaudos sutarciy su turto
valdymo ir priezitros sutartimi. Likusig 22 proc. centralizuotai valdomo AVNT dalj sudaré iSnuomotas ir laisvas
AVNT plotas.
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V] Turto banko patikéjimo teise valdomas ir panaudos pagrindais perduotas AVNT

Panaudai perduotas plotas

Panaudos sutarciy skaicius

(takst. m?) (vnt.)
Panauda su turto Panauda su turto
Metai val.d)v/.rr_wo r Panauda IS VISO val.d)v/.n_wo r Panauda IS VISO
priezitros priezitros
sutartimi sutartimi
2019 420,79 34,02 454,81 619 98 717
2018 270,35 +56% 27,86 +22% 298,22 +53% 393 +58% 95 +3% 488 +47%

Administracinio turto centralizavimas pradétas 2015 m. ir turéty bati baigtas 2020 m. 2019 m. jgyvendintas
penktas etapas i$ $esiy ir centralizuotai valdomo turto portfelis ataskaitiniy mety pabaigoje sieké beveik 585
tdkst. kv. m ploto bei sudaré 81 proc. viso perimtino centralizuotai valdyti administracinés paskirties VNT.

Centralizuotai valdyti perimtino AVNT apimtys, tikst. m?

Centralizuotai valdomas AVNT [l Perimamas centralizuotai valdyti AVNT

137
I
[}
[}
81 %!
585 585
341 :
[}
97 |
2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m.

V] Turto bankas dalyvauja jgyvendinant valstybei nuosavybés teise priklausancio administracinés paskirties
nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo reformg, kurios strateginiai tikslai — optimizuoti AVNT apimtis, kad
valstybé turéty tik tiek nekilnojamojo turto, kiek jo reikia valstybés funkcijoms vykdyti; valdyti klienty aprapini-
ma AVNT, kuris turi bati pagrjstas kasty ir naudos analize bei atitikti nustatytus efektyvaus valdymo rodiklius ir
normatyvus; mazinti AVNT valdymo ir priezilros sanaudas, kurios yra dengiamos valstybés léSomis (planuoja-
ma siekti iki 10 proc. sumazinti turto valdymo ir prieziGros sgnaudas).

PAGRINDINIAI 2019 M. CTV REZULTATAI

REKORDINIAI CTV PERIMTAS SUTAU!’YT_O§ DIDINAMA
NEREIKALINGO VNT PLOTAS VALSTYBES LESOS VNT VERTE
PARDAVIMAI e 244 tukst. m? perimto e iki 2,3 mIn. € dél: e Vlykdomi 8 VNT atnauiji-
e 85,2 tukst. m? (863 AVNT parduoto turto (1,7 nimo projektai (bendra

verté — 26,7 min. €)

* Vykdomi CTV valdomi 3
VNT modernizavimo pro-

jektai (bendra verte —
>1,2 min. €)

min. €), atsisakyto
perteklinio VNT ploto
(0,4 min. €) sutapyty VNT
eksploatavimo sgnaudy
ir atsisakyto isinuomoto
NT (0,2 min. €)

vnt. objekty) parduoto

nereikalingo VNT e 16,4 tikst. m? atsisakyto

perteklinio VNT ploto
e 31,5 min. € gauty

pajamy

BENDRA NAUDA VALSTYBEI - 33,8 MLN. €
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