METINE ATASKAITA

B SANTRAUKA

V| Turto bankas, jgyvendindama valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo reformg, naudodamasi
VTIPS duomenimis ir sukaupta ekspertine patirtimi, parengé treciaja metine ataskaita , Valstybei nuosavybés
teise priklausancio turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo 2018 metais” ir teikia esminius Sios atas-
kaitos faktus ir atliktos analizés rezultatus.

Lietuvoje registruotas valdomas VNT

Dvejus metus i$ eilés VNT objekty skaicius didéjo, o valdomas VNT plotas — mazéjo. Minétus pokycius daugiau-
sia [émé beseimininkio NT perémimas (2 640 objekty, arba 73,8 tikst. kv. metry, per 2016-2018 m. laikotarpj)
ir VNT objekty pardavimas (i$ viso 142,3 tikst. kv. metry per 2016-2018 m. laikotarpj). Likutinés vertés pokytj
daugiausia Iémé duomeny j VTIPS pateikimas (nepateikimas). Sgnaudy augima pirmus metus lémé geresnis
VNT islaikymo sanaudy duomeny pateikimas, o antrus metus — 2018 m. iSaugusios remonto (+14 proc.) bei eks-
ploatavimo ir administravimo (+11,4 proc.) sagnaudos, i$ kuriy valymo sgnaudos padidéjo daugiau nei 15 proc.

Lietuvoje registruotas valdomas VNT

. Objekty skaicius Valdomas VNT plotas VNT likutiné verté Sanaudos
Metai Jerty 3
(vnt.) (mlIn. m?) (mln. €) (mln. €)
2018 28 458 ~ 10,27 1,1% 2729,35 71% 167,08
2017 28292 *06% 10,38 _°’4l% 2937,84 ll 154,80 *79%
2016 28 042 +09% 10,42 v 2 755,07 +66% 139,04 +11.3%

Lietuvoje registruotas naudojamas VNT

Valstybei nuosavybés teise priklausantis NT, perduotas turto valdytojams patikéjimo teise’, jskaitant perdavima
patikéjimo sutarties pagrindu, ir naudojamas turto valdytojo valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti, 2018 m.,
kaip ir ankstesniais metais, sudaré didziausig dalj — 78 proc. — viso valdytojy valdomo VNT. Likusi 22 proc. VNT
dalis, kuri néra naudojama turto valdytojo pavestoms valstybés funkcijoms vykdyti, teisés akty nustatyta tvar-
ka yra arba panaudos pagrindais perduota laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis kitiems subjektams, arba
iSnuomota, arba lieka laisva. Dvejus metus matomos turto valdytojy valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti
naudojamo VNT ploto mazéjimo ir nereikalingo VNT ploto (perduoto naudotis kitoms institucijoms ar iSnuomo-
to) didéjimo tendencijos gali buti siejamos su CTV reformos ir Vyriausybés vykdomy efektyvaus VNT valdymo
uztikrinimo priemoniy sékmingo jgyvendinimo rezultatais ir valstybés institucijy noru ir pastangomis efektyviau
valdyti valstybés nekilnojamajj turta, t. y. atsisakyti turto valdytojy funkcijoms vykdyti nereikalingo VNT ir naudoti
jo tik tiek, kiek reikia, o identifikuotg nenaudojama plota arba atiduoti panaudos pagrindais naudotis kitoms ins-
titucijoms, arba iSnuomoti, arba perduoti CTV tolesniam VNT panaudojimui (tenkinant kity institucijy poreikius)
ar pardavimui.

Lietuvoje registruotas naudojamas VNT

Metai Patikéjimo teisé / Panauda VSS Panauda ne VSS? Nuoma Laisvas
sutartis (min. m? (mln. m?) (mln. m?) (mln. m?) (mln. m?
2018 8,06 -26% 1,68 - 0,076 -141% 0,30 - 0,15 17,7%
+5,2% +3,4%
2017 828 59, 1,60 0,089 419 0,29 018 59
2016 8,43 < 1,53 +35% 0,094 < 0,25 +17.3% 0,20

' Subjektai, VNT valdantys patikéjimo teise, ji naudoja valstybés jiems priskirtoms funkcijoms vykdyti ir turi teise priimti arba inicijuoti sprendimus dél $io turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo, iSskyrus sprendimus dél perleidimo kity asmeny nuosavybeén, ar dél daiktiniy teisiy suvarzymo. VNT patikéjimo teise valdo, naudoja ir disponuoja juo CTV, valstybés
institucijos, jstaigos ir organizacijos, valstybés jmonés, taip pat savivaldybés Turto valdymo jstatymo nustatytais atvejais. Kitiems juridiniams asmenims VNT patikéjimo teise gali bati
perduotas pagal turto patikéjimo sutartj tik tais atvejais, kai jstatymai jiems priskiria valstybés funkcijy vykdyma (pvz., universitetai, AB , Lietuvos gelezinkeliai”).

2 Remiantis VTIPS duomenimis ir ekspertiniu V] Turto banko vertinimu.



VALSTYBES TURTO VALDYMAS, NAUDOUJIMAS IR DISPONAVIMAS 2018 METAIS

VNT sudétis pagal paskirtj i§ esmés nekito. 2018 m. pabaigoje didziausig bendro VNT ploto dalj sudaré
mokslo (19 proc., 1,95 min. kv. metry), administracinés (18 proc., 1,8 mIn. kv. metry), gyvenamosios (11 proc.,
1,16 miIn. kv. metry) bei gamybos ir sandéliavimo (11 proc., 1,15 min. kv. metry) paskirties VNT objektai (-2,6
proc.). Zemiau esan&iame paveiksle kita dalj sudaro $iy paskir¢iy turtas: kitos — 8,86 proc., specialiosios — 3,84
proc., pagalbinio dkio — 2,59 proc., prekybos ir paslaugy - 2,37 proc., sporto — 0,91 proc., poilsio — 0,66 proc.
ir religinés — 0,07 proc.

2018 m. valstybés nekilnojamojo turto pasiskirstymas pagal NT paskirtj ir naudojima

Mokslo
19 %

Kita

19 % Administraciné

18 %

VNT panauda ne VSS
0,74 %

VNT is viso

VNT nuoma
L)
Kultaros I 1 0 27 .3,0 %
5% ! Laisvas VNT
min. m?2 1.4 %

Transporto ir

garazy
Gydymo )
)
10% Gamybos ir

7%
sandéliavimo
Gyvenamoji 1%
1%

Lietuvoje registruotas administracinés paskirties VNT

Dvejus metus i$ eilés po 1,1 proc. mazéjo Lietuvoje registruoto administracinés paskirties VNT (toliau — AVNT)
objekty skaigius. Sj kitima lémé minétos paskirties VNT objekty pardavimas. Mazéjimo tendencija buvo ba-
dinga ir AVNT islaikymo sgnaudoms. Kadangi dvejus metus i$ eilés geréja duomeny apie AVNT islaikymo
sgnaudas pateikimas j VTIPS, tikétina, kad AVNT islaikymo sgnaudy mazéjimas galéty bati traktuotinas kaip
efektyvesnio AVNT valdymo rezultatas. Likutinés vertés pokytj labiausiai lémé duomeny j VTIPS pateikimas
(nepateikimas).

2018 m. AVNT uzémé 1,8 mlin. kv. metry plotg ir sudaré 17,6 proc. viso ataskaitiniu laikotarpiu valdyto VNT
ploto.

Administracinés paskirties VNT

Metai Objekty skaicius Valdomas VNT plotas Likutiné verté Sanaudos
etail 2

(vnt.) (mln. m?) (mlIn. €) (mln. €)
2018 1984 -1,1% 1,80 -08% 691,02 33% 35,00 32%
2017 2 006 _1,!% 1,82 -I 714,69 -I 36,14 559,
2016 2028 @ 1,78 *19% 656,39 *o1% 38,37 g
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2018 m. administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto
pasiskirstymas pagal naudojima

Laisvas AVNT

0,9 %
AVNT is viso AUNT oo
2,3 %
1 '80 AVNT panauda ne VSS
min. m? 1.4.%

LRVK ir daugumos ministerijy pagrindiniai rodikliai — bendro naudojamo AVNT plotas, tenkantis vienam dar-
buotojui, ir naudojamo AVNT islaikymo sgnaudos, tenkancios vienam kv. metrui — 2018 m. geréjo, nors ir ne
visais atvejais atitiko nustatytas Administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto panaudojimo efek-
tyvumo rodikliy normines reik§mes, taciau daznu atveju minéta neatitiktis arba mazéjo, arba buvo minimali.

2018 m. nustatyta 28 kv. metry rodiklio normine reikdme virsijo LRVK ir 7 ministerijos, i§ kuriy EIM ir SADM
minétg reikSme virsijo nezymiai — vos iki 0,3 kv. metro. 2017-2018 m. centralizuotai valdyti perduoty ministe-
rijy® bendro naudojamo AVNT ploto, tenkancio vienam ministerijos darbuotojui, rodikliai geréjo. Naudojamo
AVNT ploto, tenkancio vienam ministerijos darbuotojui, mazéjimo priezastis — perdavimo valdyti centralizuo-
tai proceso metu perzilrétas ir i$ naujo jvertintas ministerijy AVNT ploto poreikis, atsisakant perteklinio ploto
ir pasiliekant patalpy tik tiek, kiek reikia valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti.

Ataskaitiniu laikotarpiu LRVK ir 10 ministerijy centriniy padaliniy veiklai naudojamo AVNT islaikymo sanaudos,
tenkancios vienam kv. metrui, mazéjo. Centralizuotai valdyti ministerijy perduoto vieno kv. metro islaikymo sg-
naudos per metus vidutinidkai sumazéjo 2,3 proc. Labiausiai 2018 m. mazéjo ZUM naudojamo AVNT objekty
i$laikymo sgnaudos, tenkancios vienam kv. metrui. Sj kitimg daugiausia lémé sumazéjusios einamojo remonto
(-71 proc.), apsaugos (-60 proc.) ir valymo (-46 proc.) sagnaudos, kurios ZUM metines naudojamo AVNT sanau-
das sumazino beveik 77 tikst. eury. Labiausiai 2018 m. didéjo KAM ir SADM vieno kv. metro AVNT islaikymo
sgnaudos. Minéta kitimg lémé iSaugusios komunalinés sgnaudos (KAM +11,2 proc., SADM +6,7 proc.) ir ke-
liskart (KAM 7,5 karto, SADM 2,5 karto) padidéjusios einamojo remonto sgnaudos.

Dél sumazéjusio darbuotojy skaiciaus LRVK ir 10 ministerijy kabinetinio ploto, tenkancio vienam darbuotojui,
rodikliai ataskaitiniu laikotarpiu didéjo: net 12 ministerijy rodikliai vir$ijo nustatyta 10 kv. metry normine reiks-
me, taciau 3 ministerijy faktinés rodikliy reikSmés normatyva virsijo nezymiai - 0,2-0,7 kv. metro. Efektyviausiai
kabinetinj plotg naudojo SMSM ir AM, kuriy vienam darbuotojui teko atitinkamai 8,4 ir 9,3 kv. metro kabineti-
nio ploto. Net 26 proc. kabinetinio ploto panaudojima ataskaitiniu laikotarpiu pagerino FM: dél perplanuoty
patalpy ir jrengty 100 papildomy darbo viety vienai darbo vietai tenkantis kabinetinis plotas sumazéjo nuo
beveik 13,7 iki 10,2 kv. metro. ZUM rodiklio padidéjima lémé darbuotojy skaic¢iaus mazéjimas (-22,4 proc.),
kuris buvo gerokai spartesnis nei naudojamo kabinetinio ploto (-1,7 proc.).

3 Valdyti centralizuotai naudojamg AVNT perdavé EIM, EM, FM, SAM, Z0M, AM ir (ar) joms pavaldzios jstaigos.



VALSTYBES TURTO VALDYMAS, NAUDOJIMAS IR DISPONAVIMAS 2018 METAIS

Ministerijy ir LR Vyriausybés kanceliarijos naudojamo administracinés
paskirties nekilnojamojo turto naudojimo efektyvumo vertinimas
Naudojamas AVNT plotas (m?), tenkantis 1 ministerijos darbuotojui

W2oism. W2017m. [2016m.

FM

EM*

SAM

AM

URM

SADM

SM

VRM

SMSM

* Dél VTIPS neatnaujintos panaudos sutarties EIM naudojamas plotas, 2016-12-31 VTIPS duomenimis, buvo lygus O kv. metry, todél 2016 m. EIM ir EM
administracinés paskirties ploto, tenkancio vienam ministerijos darbuotojui, rodikliai apskaiciuoti remiantis minéty ministerijy pateikta informacija.

Ministerijy naudojamo AVNT islaikymo sanaudos, tenkancios 1 m?

W2oieam. 2017 m. [0 2016m.

18,4 €
LRVK 19,7 €
20,1 €

AM
SAM 454 €
EIM*

EM*

iskai¢iuota j EIM rodiklj

FM

47,2 €

URM 28,6 €

€
29,1 €
27,4€‘I 36 €
* Dél VTIPS neatnaujintos panaudos sutarties (baigé galioti 2015-01-29) EM tiek naudojamas plotas, tiek sgnaudos, 2016-12-31 VTIPS duomenimis, buvo
nepateikti, bet jskaiciuoti j EIM, kaip panaudos EM davéjos, VNT islaikymo sgnaudy, tenkanciy vienam kv. metrui, rodiklj.

VRM
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Kabinetinis plotas (m?), tenkantis 1 ministerijos darbuotojui

W 2018m. 2017 m. 2016 m.

LRVK

Z20M

EIM

EM

SAM

FM

AM

VRM

SMSM

Valstybés funkcijoms vykdyti naudojamas kity subjekty NT

Valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti institucijos naudojasi ne tik valstybei nuosavybés teise priklausanciu,
bet ir kitiems subjektams priklausanciu nekilnojamuoju turtu®. 2018 m. pabaigoje i$ kity subjekty gautas ir
nuomos sutaréiy pagrindais naudojamas nekilnojamasis turtas sudaré 74,6 tukst. kv. metry. DidZiausig iSsi-
nuomoto nekilnojamojo turto dalj — 83,5 proc. — sudaré administracinés paskirties nekilnojamasis turtas, kurio
plotas sieké 63 tukst. kv. metry.

ISsinuomotas NT

Metai ISsinuomoto NT bendras plotas Sumokétas metinis nuomos mokestis Sanaudos
(mln. m?) (mln. €) (mln. €)
2018 0,075 = 5,92 = 1,77 93%
+10,1% +16,8%
2017 0,068 "5, 507 L68% 1,95
2016 0072 @ 609 @ 1,91 *20%

2018 m. ataskaitoje pirmakart pateikta informacija ir apie valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti laikinai ne-
atlygintinai panaudos pagrindais institucijy naudojama NT, kurio savininkés — savivaldybés.

4 Informacijos apie kitiems subjektams priklausantj ir valstybés pavestoms funkcijoms vykdyti naudojama NT korektiskumas visiskai priklauso nuo $io turto naudotojy j VTIPS pateikia-
my duomeny, todél siy duomeny kitimo tendencijos nenagrinéjamos.

[ 13



VALSTYBES TURTO VALDYMAS, NAUDOUJIMAS IR DISPONAVIMAS 2018 METAIS

Savivaldybiy NT panauda

Metai Naudojamas savivaldybiy NT bendras plotas Sanaudos
etal 5

(mIn. m?) (mlIn. €)
2018 0,081 0,73

Uz i8sinuomotg nekilnojamajj turtg 2018 m. i$ viso sumokéta beveik 6 min. eury nuomos mokescio, o i$ jvai-
rios paskirties valstybés nekilojamojo turto nuomos 2018 m. valstybé i$ viso gavo daugiau nei 5,7 min. eury

pajamy.

2018 m. valstybei nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto palyginimas su
valstybés funkcijoms jgyvendinti iSsinuomotu nekilnojamuoju turtu

M Plotas <> Nuomos mokestis

303,8 tukst. m?

&

5,9 min. € ’
5,7 min. €

74,6 tukst. m?

I§sinuomotas NT ISnuomotas VNT

V] Turto banko patikéjimo teise valdomas VNT

2018 m. pabaigoje V| Turto bankas patikéjimo teise i$ viso valdé 884,7 takst. kv. metry VNT. V] Turto banko
valdomo VNT portfelio rodikliy kitimg daugiausia Iémé kasmet didéjancios centralizuotai valdyti perimamo
VNT apimtys, taip pat beseimininkio turto perémimas ir valstybés funkcijoms vykdyti nereikalingo VNT par-
davimas.

V] Turto banko patikéjimo teise valdomo VNT portfelis

Metai Objekty skaicius Valdomas VNT plotas VNT likutiné verté VNT sanaudos
(vnt.) (takst. m?) (mlIn. €) (mIn. €)
2018 5425 - 884,7 A 1731 - 5,3 .
2017 3827 2% 513,7 /2% 91,5 8% 1,7 2%
2016 2961 +29% 4622 +11% 48,4 +89% 0,98 +73%

Panaudos pagrindais buvo perduota beveik 34 proc. (298,2 tikst. kv. metry) V| Turto banko patikéjimo teise
valdomo VNT portfelio. Apie 16 proc. buvo iSnuomota (144,1 takst. kv. metry), likes patikéjimo teise valdomas
VNT sudaré 50 proc. (442,4 tukst. kv. metry).
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2018 m. V] Turto banko patikéjimo teise valdomas VNT

ISnuomotas VNT
16 %

Panaudos pagrindais
perduotas VNT
34 %

VieSajame aukcione
parduodamas NT 40,6 %

Centralizuotai

valdyti perduotas AVNT 884'7

44,6 % tukst. m?

Atnaujinamas NT 8,0 %

Jmonés veikloje Nenaudojamas valstybés funkcijoms
naudojamas NT vykdyti ir skirtas parduoti NT
0,4 % 55,0 %

2018 m. buvo jgyvendintas ketvirtasis AVNT perdavimo valdyti centralizuotai etapas. Dél $io etapo, j kurj buvo
jtrauktas AM ir jai pavaldziy jstaigy, ZUM, SAM ir jai pavaldZiy jstaigy bei kity institucijy valdomas AVNT, V|
Turto banko centralizuotai valdomo nekilnojamojo turto portfelis padidéjo 258,8 tukst. kv. metry ir sudaré 54
proc. viso perimtino centralizuotai valdyti administracinés paskirties VNT.

Centralizuotai valdyti perimtino AVNT apimtys, tiikst. m?

Centralizuotai valdomas AVNT [l Perimamas centralizuotai valdyti AVNT

1
| 180
1
1
I m
1
1
1
: 723
: 541
341 :
97 !
2017 m. 2018 m. 54 % 2019 m. 2020 m.

Siekiant, kad valstybei nuosavybeés teise priklausantis administracinés paskirties nekilnojamasis turtas baty val-
domas efektyviai, nuo 2015 m. pradzios jgyvendinama valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo
reforma, kurios tikslas — administracinés paskirties nekilnojamojo turto ir nenaudojamo bet kokios paskirties
nekilnojamojo turto valdymo centralizavimas vienose — centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojos V]|
Turto banko - rankose. DidzZiausia nauda didinant centralizuotai valdomo VNT plota numatoma dél centrali-
zuotai vykdomy VNT objekty priezitros ir eksploatavimo paslaugy pirkimo masto ekonomijos (planuojama,
kad tai leis sutaupyti iki 10 proc. nekilnojamojo turto eksploatacijos sgnaudy), vienody turto valdymo principy,
kryptingos bendros VNT valdymo strategijos ir dél funkcijoms vykdyti naudojamo ploto optimizavimo.
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PAGRINDINIAI 2018 M. CTV REZULTATAI

REKORDINIS CTV SUTAUPYTOS NEREIKALINGO VNT DIDINAMA VNT
PERIMTAS PLOTAS VALSTYBES LESOS PARDAVIMAS VERTE

D €

= ;

e 258,8 tikst. m? e iki 0,8 min. € sutaupyty e 34,5 takst. m? (417 vnt. e Jgyvendinti 2 VNT
perimto AVNT VNT eksploatavimo objekty) parduoto atnaujinimo projektai
o 23 takst. m? atsisakyto sgnaudy dél pardugto nereikalingo VNT (bendra verté — 9,5 min. €)
perteklinio VNT ploto VNT (~0,51 min. Q r e 8,2 min. € uz parduotg e Vlykdomi 6 VNT atnaujinimo
atsisakyto perteklinio VNT VNT gauty pajamy projektai (bendra verté —
p|OtO (~0,28 min. €) 24 min. €

BENDRA NAUDA VALSTYBEI >9 MLN. €



